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1. RESUMEN EJECUTIVO'

En el relevamiento efectuado en el mes de junio de 2007
se registraron 4.657 terrenos ubicados en distintos puntos
de la Region Metropolitana de Buenos Aires, de los cuales
1.709 corresponden a la Ciudad de Buenos Aires, 1.116 al
Gran Buenos Aires, 598 al Resto de la Region Metropolita-
na, mientras que 1.234 se localizan en distintos countries
o barrios cerrados de la Region Metropolitana de Buenos
Aires.

El precio promedio del metro cuadrado (m?) para toda la
Regién Metropolitana (sin tomar en cuenta los countries o
barrios cerrados) alcanza los U$S 179,3. Sin embargo, es de
destacar que de la descomposicion de dicho valor resultan
montos altamente dispares para cada una de las distintas
zonas. Asi, mientras el precio promedio para la Ciudad de
Buenos Aires es de U$S 982,0 por m?, en el area del GBA1
alcanza los U$S 332,8, en el GBA2 U3$S 71,8, mientras que
en el Resto de la Region se ubica en U$S 42,2 por m2. A
grandes rasgos, estas diferencias dan cuenta del fenémeno
que muestra el descenso de los precios desde la Ciudad
hacia las zonas mas alejadas del centro administrativo-fi-
nanciero portefio.

Una significativa diferencia surge del andlisis de precios
minimos y maximos por m2. En este sentido, mientras que
para la Ciudad de Buenos Aires se encontré un minimo
de U$S 101,4 y un maximo de U$S 17.000, para el Gran
Buenos Aires y el Resto de la Region el minimo fue de U$S
1,0 y el maximo de U$S 6.637,5 por m?.

En lo que respecta al precio del suelo a partir de sus
dimensiones, en los cinco tramos considerados los mayores
valores se registran en los lotes de menores dimensiones
(menos de 200 m?) donde el precio promedio alcanza los
U$S 574,6 el m? en la zona Norte, U$S 245,5 en la zona

' La presente publicacion toma en cuenta los precios de los te-
rrenos ofrecidos a la venta, no los que efectivamente se pagan.
(VER METODOLOGIA).

Oeste y U$S 176,9 en la zona Sur. En el otro extremo, los
menores precios los presentan los lotes de mas de 1.000
m?, cuyo valor promedio se ubica en U$S 53,2 en la zona
Oeste y U$S 50,8 en la zona Sur. Para el caso de la zona
Norte, el precio promedio mas elevado se ubica en la franja
de 751 a 1000 m? siendo de U$S 104,8.

Enlo que refiere al precio de oferta de terrenos a partir de
su distribucion territorial, se puede apreciar que los mayores
precios se localizan en la zona Norte del Gran Buenos Aires,
donde el mas alto (U$S 562 por m?) corresponde al partido
de Vicente Lopez. Asimismo, en el partido de San Isidro el
precio promedio es de U$S 513,6 por m?y en San Fernando
de U$S 196,7 por m2. Por otra parte, en siete partidos del
Gran Buenos Aires este valor oscila entre U$S 100 y U$S
200 el m?. Entre ellos se cuentan San Miguel (U$S 104,5),
Gral. San Martin (U$S 168,5) y La Matanza (U$S 196,6).

Los precios promedio que oscilan entre los U$S 15y
U$S 50 el m? corresponden a los partidos de Cariuelas,
Lujan, Escobar, San Vicente y Pilar, en el Resto de la
Regioén. En este mismo rango también se encuentran los
partidos de José C. Paz, Merlo, Moreno, Florencio Varela 'y
Berazategui, pertenecientes al GBA2. El partido de Ezeiza
que corresponde al GBA1 también se encuentra dentro de
esta categoria.

En el rango que le sigue, hasta los U$S 15 por m?, se
ubican otros cuatro partidos, tres pertenecientes al Resto de
la Region (Marcos Paz, Gral. Rodriguez y Exaltacion de la
Cruz) y Presidente Peron que corresponde al GBA2.

Del andlisis de los cambios ocurridos a lo largo del pe-
riodo 2004-2007, surge que en estos tres anos fue el GBA1
el que presentd un mayor crecimiento, 117,4 %; le sigue la
Ciudad de Buenos Aires con un incremento menor, 113,9
%. En tal sentido se aprecia que en estos dos agregados
territoriales la evolucién del precio fue similar, dandose
primero en la Ciudad el aumento de precio, para después
extenderse al primer cordon del GBA.
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En el caso de los terrenos localizados en countries o
barrios cerrados se observa un incremento de tan sélo
el 28,1 %. Por otra parte, los lotes ubicados en el GBA2
y el Resto de la Region muestran aumentos del 46,3 %
y 44,0 %, respectivamente.

Analizando la variacién interanual 2006-2007, el
GBA1 muestra un crecimiento del 61,6 %, seguido por
la Ciudad de Buenos Aires donde el incremento es del
21,4 %; por su parte el GBA 2 crecio el ultimo afio un
16,6 %. Al observar la variacion producida en los lotes
localizados en countries o barrios cerrados, se observa
que en el periodo 2004-2007 el valor del m? se incre-
mento6 un 28,1 %. Por otro lado, la variacion interanual
muestra un crecimiento del 13,4 %.

En cuanto al Resto de la Region, se advierte que en
el periodo 2004-2005 hubo un descenso del 11,9 % en el
valor del m2, sin embargo tanto en los dos ultimos afios
se registré un incremento de 39,5 % y 17,2% respec-
tivamente. El incremento total para periodo 2004-2007
fue de 44,0 %.

En el informe también se analizaron los precios de
los terrenos, ya no por partido sino por localidad, lo que
permite un desagregado mayor en el anédlisis. En tal
sentido, si bien se aprecia una correlacion positiva entre
los precios promedio de las localidades y la distancia
al centro portefio, se evidencian también las distintas
valorizaciones entre areas segun su proximidad respec-
to de las principales vias de comunicacion. Asi, en La
Lucila se triplica el precio observado en Villa Ballester
y en Banfield, que se encuentran a la misma distancia
del centro portefio. Asimismo, tanto en el Norte, como
en el Oeste y en el Sur los precios mas elevados se
detectaron en localidades que cuentan con estaciones
ferroviarias (La Lucila, en el Norte, Morén en el Oeste y
Wilde y Lanus en el Sur).

En los partidos pertenecientes al Gran Buenos Aires

(Vicente Lopez, San Isidro, San Fernando, San Martin,
Hurlingham, ltuzaingd, Morén, La Matanza, Ezeiza,
Esteban Echeverria, Lomas de Zamora, Lanus, Avella-
neda, Quilmes y Almirante Brown) se georrefenciaron
puntualmente los terrenos, analizando el precio por
m? ya no por partido sino por localizacién particular de
cada lote con el objetivo de incorporar otra dimension
al andlisis. De tal forma se puede apreciar como los
mayores precios se dan desde el centro portefio hasta
Vicente Lopez, siendo el eje Norte el que concentra
los precios mas elevados. Hacia al Oeste los mayores
precios se registran en el eje del ferrocarril Sarmiento,
descendiendo fuertemente a medida que aumenta la
distancia con respecto al mismo. En el Sur, los precios
mas elevados se conforman cerca de las estaciones,
disminuyendo fuertemente al alejarse de ellas. Ademas,
y para completar el analisis, se consideraron precios de
referencia de lotes de 150, 300, 500 y mas de 10.000
m?2, lo que permitié apreciar la estructura territorial del
GBA'y las distintas variaciones en el precio.

Por ultimo, y atendiendo a que los terrenos localiza-
dos en countries y barrios privados poseen una dina-
mica distinta a la del resto de los lotes, se recopilé de
manera diferencial la informacién de este tipo, para dar
cuenta las caracteristicas intrinsecas de estos terrenos
con respecto a los localizados en el mismo partido pero
sobre el ejido. Cabe destacar que se aprecia una gran
diferencia en cuanto a localizacion de terrenos en barrios
privados y countries entre los distintos partidos, con una
gran concentracion en el eje Norte. En tal sentido, se
observa que los precios de estos terrenos no acompa-
fian la dinamica general y que la sobreoferta generada
y la fuerte valorizacién anterior impiden el aumento del
precio. Asi, entre 2004-2007 se observé un incremento
del 28,1% mientras que en Gran Buenos Aires 1 fue del
117,4%. m
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2. METODOLOGIA

Para realizar el estudio de los precios de venta de terrenos
en la Region Metropolitana de Buenos Aires se realizé un
relevamiento durante el mes de junio de 2007", a partir del
cual se obtuvo informacion sobre la ubicacion de los terre-
nos, las dimensiones y el precio de oferta? de los mismos.
Se utilizaron como fuentes los suplementos clasificados

de los diarios Clarin, La Prensa y La Nacion, los datos
proporcionados por las inmobiliarias asociadas al Sistema
Integrado de Propiedades, las revistas Expoclasificados
y Segundamano, paginas de Internet de este mercado
y un listado de inmobiliarias que informaron sobre sus
ofertas. En los casos en donde algun dato estuviera
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Mapa 1. Region Metropolitana de Buenos Aires. GBA1, GBA2 y Resto de la Region Metropolitana
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG
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incompleto o los valores hicieran dudar de su veracidad,
se corrobord y / o completé mediante el contacto directo
con el oferente.

El precio promedio de los lotes se establece a partir
de la obtencion del monto de los terrenos ubicados en
el area denominada “Region Metropolitana de Buenos
Aires”, comprendida por la Ciudad de Buenos Aires, el
Gran Buenos Aires (para este estudio se dividio en GBA1
y GBA2) mas catorce partidos que por la extension de
la mancha urbana conforman parte de la Ciudad, con-
secuencia de la transformacion del suelo rural en suelo
urbano?®.

Los lotes analizados en este trabajo pueden en algu-
nos casos poseer edificaciones. Asi, en ciertos terrenos
se encontraron construcciones para demoler y utilizar
el terreno para una posterior construccién; en ciertos
partidos se ofrecian lotes con viviendas unifamiliares
en donde se informaba que la construccién se podia
demoler o reciclar, pagando sélo el valor del terreno,
siendo por lo tanto similares el valor del lote con el de
la propiedad a reciclar.

Luego de obtenida toda esta informacién, se pro-
cedié a georreferenciar la totalidad de los inmuebles
utilizando un SIG, procedimiento que permite analizar
espacialmente los datos y relacionarlos con otros datos
espaciales. Del mismo modo, se agrup? los valores obte-
nidos por partido con el fin de sintetizarlos y examinarlos
de manera mas sencilla.

Asimismo, se agruparon los precios de los terrenos
por localidad (entendida como una divisiéon dentro de
los partidos) a fin de dar cuenta de las caracteristicas
internas y de las distintas variaciones que se pueden
dar en cada area geografica.

En el caso de los partidos de Vicente Lopez, San
Isidro, San Martin, Hurlingham, ltuazing6, Morén, La
Matanza, Ezeiza, Esteban Echeverria, Almirante Brown,
Quilmes, Avellaneda, Lanus y Lomas de Zamora, por
contar con la base de calles se pudo georreferenciar
utilizando la direccion exacta, lo que permite un analisis
mas detallado.

Por ultimo, y atendiendo a que los terrenos localiza-
dos en countries y barrios privados poseen una dinamica
distinta al resto de los lotes, se recopilé de manera dife-
rencial la informacion de este tipo, dando cuenta de las
caracteristicas intrinsecas de estos lotes con respecto
a los distribuidos en el mismo partido pero localizados
sobre el ejido.

Mapa 2. Region Metropolitana de Buenos Aires.
Zonas Norte, Oeste y Sur
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Ademas, y observando que el precio de los terrenos
varia por tamafo, se los agrupd en cinco rangos de
superficie con el fin de determinar la variacién del valor,
a saber: los que abarcan menos de 200 m?, de 201 a
500 m?, de 501 a 750 m?, de 751 a 1.000 m?2 y de mas
de 1.000 m2%. =

' Este relevamiento se realiz6 por primera vez en julio de 2004, sien-
do el presente el cuarto registro realizado con la misma metodologia.
2 Cabe aclarar que cuando se indica el precio de los inmuebles, se
hace referencia al precio de oferta, que sin embargo no refleja su valor
de transaccion real.

3 El GBA1 lo comprenden los partidos de San lIsidro, Vicente Lopez,
Tres de Febrero, San Martin, Hurlingham, Ituzaingd, Moron, Ezeiza,
Esteban Echeverria, Almirante Brown, Lomas de Zamora, Lanus,
Quilmes, Avellaneda y La Matanza. EI GBA2 estd conformado por
San Fernando, Tigre, Malvinas Argentinas, San Miguel, José C. Paz,
Moreno, Merlo, Presidente Perdn, Florencio Varela y Berazategui.

Los partidos seleccionados como Resto de la Regiéon son: Campana,
Escobar, Exaltacion de la Cruz, Pilar, Lujan, General Rodriguez,
Marcos Paz, General Las Heras, Cafuelas, San Vicente, Brandsen,
La Plata, Ensenada y Berisso.
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2.1. Composicion de la muestra

Para este informe se realizé y analizé una base con 4.657
lotes, de los cuales 1.709 corresponden a la Ciudad de
Buenos Aires, 1.116 a la zona denominada Gran Buenos
Aires; 598 al Resto de la Regién Metropolitana; mientras
que 1.234 se localizan en distintos countries o barrios
cerrados del Gran Buenos Aires.

El tamafio de los lotes en la Ciudad de Buenos Aires
oscila entre 55 y 11.600 m?, mientras que en el Gran
Buenos Aires y en el Resto de la Regién el mas peque-
fo es de 90 m? y el mayor de 500.000 m?; asi, se han
encontrado terrenos de mayores dimensiones a medida
que se alejaban de la Ciudad de Buenos Aires. Dentro
de los countries o barrios cerrados se encontraron lotes
con dimensiones entre 140 y 121.088 m?.

Los 4.657 terrenos suman 12.535.438,3 m? de
suelo urbano, el Resto de la Region Metropolitana
concentra el 42,9 % de los m? ofrecidos, el 35,2 %
se emplaza en el GBA, los lotes de los countries re-
unen el 15,3 % y los de la Ciudad de Buenos Aires el
6,6 %. La mayor cantidad de m? ofrecidos corresponde

Cuadro 1. Cantidad de terrenos, superficie total y superficie
promedio seguin zonas, Region Metropolitana de Buenos Aires.
Junio 2007

Zonas Cantidad m? m? promedio
Ciudad de Buenos Aires 1.709 829.899,0 485,6
Gran Buenos Aires 1.116 4.406.684,0 3.846,6
Resto Region Metropolitana 598 5.383.064,3 8.987,1
Terrenos en Countries 1.234 1.915.791,0 1.552,5
Total relevados 4.657 12.535.438,3 2.691,7

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

al partido de Pilar, que ofrece 403 terrenos de grandes
dimensiones (3.532.044,3 m?), le sigue Tigre con 199
lotes (1.288.263 m?) y La Matanza con 72 (663.520
m?). Los partidos que concentran una menor cantidad
de m? de suelo urbano corresponden a los partidos de
José C. Paz con so6lo dos terrenos que suman 480 m?
,y al partido de Lanus, donde se cuentan 9 terrenos que
suman 5.872 m2. m

Mapa 3. Cantidad de m? ofrecidos relevados en los partidos de la Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007
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3. RESULTADOS OBTENIDOS

3.1. El precio del suelo en la Regién
Metropolitana de Buenos Aires

En el relevamiento efectuado en el mes de junio de 2007
se contabilizaron 4.657 terrenos ubicados en distintos
puntos de la Region Metropolitana de Buenos Aires. Si
bien no es posible hablar de un numero promedio general,
si lo es establecer algunos parametros que grafiquen a
grandes rasgos la dimensién territorial de la distribucion
de los precios. En tal sentido, el precio promedio del m?
para toda la Region Metropolitana considerada (sin tomar
en cuenta los countries o barrios cerrados) alcanza los
U$S 179,3. Sin embargo, dicho valor resulta altamen-
te dispar para cada una de las zonas, asi mientras el

precio promedio para la Ciudad de Buenos Aires es de
U$S 982,0 por m?, en el area del GBA1 alcanza los U$S
332,8 en el GBA2 U$S 71,1 y en el Resto de la Regién
U$S 42,2 por m?. Estas diferencias permiten una primera
aproximacion al fendmeno que muestra el descenso de los
precios desde la Ciudad hacia los partidos mas alejados
del centro portefio.

A partir del analisis de la diferencia entre precios
minimos y maximos por m? se observa una significativa
discrepancia; en este sentido, mientras que para la Ciudad
de Buenos Aires se encontré un minimo de U$S 101,4
y un maximo de U$S 17.000, para el Gran Buenos Aires
y el Resto de la Regién el minimo fue de U$S 1,0 y el
maximo de U$S 6.637,5 por m?. m

Cuadro 2. Distribucion del precio promedio por m? en la Regién Metropolitana de Buenos Aires, junio 2004, 2005, 2006 y 2007

Junio Variacion (%)
2004 2005 2006 2007 2004-2005 2005-2006 2006-2007 2004-2007
Total Region sin countries 105,3 139,9 1351 179,3 329 -34 32,7 70,3
Total Ciudad 459,0 591,0 809,0 982,0 288 36,9 214 13,9
GBA1 153,1 193,9 206,0 332,8 26,6 6,2 61,6 174
GBA2 48,6 62,8 61,0 71,1 29,2 2.9 16,6 46,3
Resto Region 293 258 36,0 422 119 39,5 17,2 44,0
Countries 66,3 67,4 749 84,9 1,7 11 13,4 28,1

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (GcBa). USIG

3.1.2. Precio de los terrenos segun dimensiones

En lo que respecta al precio del suelo a partir de sus di-
mensiones, los cuadros siguientes permiten apreciar las
diferencias en los precios promedio para los cinco rangos
considerados y para cada una de las zonas analizadas de
la Region Metropolitana. Asi, los distintos valores muestran
una tendencia descendente en los precios a medida que
aumenta el tamafio de los terrenos. Los mayores precios
se registran en los lotes de menores dimensiones (hasta
200 m?) donde el precio alcanza los U$S 574,6 elm?en la
zona Norte, U$S 245,5 en la zona Oeste y U$S 176,9 en
la zona Sur. En el otro extremo, los precios mas bajos los
presentan los lotes de mas de 1.000 m?, cuyo precio pro-
medio se ubica en U$S 53,2 el m2en la zona Oeste y U$S
50,8 en lazona Sur. Finalmente, en el caso de la zona Norte
el precio promedio mas bajo se localiza en los terrenos de
entre 751y 1.000 m? cuyo valor es de U$S 104,8. m

Cuadro 3. Cantidad de lotes ofrecidos, precio promedio,
maximo y minimo por tramo de superficie, zona Norte de la
Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007

Precio

m? Cantidad : — _
ofrecidos de ofertas Promedio Maximo Minimo

(U$S) (U$S) (U$S)
90-200 62 574,6 4362,4 19,5
201-500 350 308,2 6637,5 75
501-750 126 220,0 2404,5 7,0
751-1000 232 104,8 1107,8 3,9
Mas de 1000 479 128,7 2135,8 3,0
Total 1249 204,6 6637,5 1,0

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG
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Cuadro 4. Cantidad de lotes ofrecidos, precio promedio,
maximo y minimo por tramo de superficie, zona Oeste de la
Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007

Cuadro 5. Cantidad de lotes ofrecidos, precio promedio,
maximo y minimo por tramo de superficie, zona Sur de la
Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007

m? Cantidad Precio m? Cantidad Precio
ofrecidos de ofertas Promedio Maximo Minimo ofrecidos de ofertas Promedio Maximo Minimo
(UsS) (U$S) (U$S) (U$S) (U$S) (U$S)
130-200 9 2455 866,7 9,7 20-200 15 176,9 538,5 27,4
201-500 65 141,5 987,7 2,9 201-500 120 141,3 8571 3,3
501-750 31 127,7 378,8 79 501-750 26 165,8 1000,0 14,8
751-1000 18 99,0 2917 6,0 751-1000 16 141,3 290,7 10,9
Mas de 1000 73 53,2 306,1 1,8 Mas de 1000 92 50,8 4739 1,0
Total 196 107,3 987,7 1,8 Total 269 114,7 1000,0 1,0

Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

3.1.3 Distribucion territorial de la oferta de suelo
por partido en el mes de junio de 2007

En lo que se refiere al precio de oferta de terrenos a partir
de su distribucion territorial, el mapa posterior permite
apreciar que, exceptuando a la Ciudad de Buenos Aires,
los mayores valores se localizan en la zona Norte del
GBAA1. El mas alto (U$S 562,0 por m?) corresponde al
partido de Vicente Lopez. En el partido de San Isidro el
precio promedio es de U$S 513,6 y en San Fernando
alcanza los U$S 196,7. Estos tres partidos se localizan
en la zona Norte, los dos primeros en el GBA1 y el ultimo
en el GBA2, y su precio supera ampliamente el promedio
de toda la Region.

Entre los partidos en que el precio promedio del m?
oscila entre U$S 100 y U$S 200 se cuentan siete: San
Miguel (U$S 104,5), Gral. San Martin (U$S 168,5) y San
Fernando (U$S 196,7) localizados en la zona Norte; La
Matanza en la zona Oeste (U$S 196,6) y Avellaneda,
Lomas de Zamora y Quilmes, localizados en la Zona Suir,
donde los precios promedio llegan a U$S 200,2, U$S
138,1 y U$S 133,4 ddlares por m? respectivamente.

En la franja que se extiende desde los U$S 50 a
los U$S 100 el m? se hallan los partidos de Tigre (U$S
80,6), Malvinas Argentinas (U$S 56,2), Ituzaingd (U$S
98,7), La Plata (U$S 67,4), Esteban Echeverria (U$S
67,8) y Almirante Brown (U$S 61,9).

Los precios promedio que oscilan entre los U$S 15y
U$S 50 el m? corresponden a los partidos de Cafiuelas,
Lujan, Escobar, San Vicente y Pilar, localizados en el
Resto de la Region. En este mismo rango también se
encuentran los partidos de José C. Paz, Merlo, More-
no, Florencio Varela y Berazategui (pertenecientes al
GBAZ2). El partido de Ezeiza que corresponde al GBA1
también se encuentra dentro de esta categoria. Por
ultimo, en el rango que le sigue, hasta los U$S 15 por
m?, se ubican otros cuatro partidos, tres pertenecientes
al Resto de la Region (Marcos Paz, Gral. Rodriguez y

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Mapa 4. Precio promedio del m? en los partidos de la Regién
Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Exaltacién de la Cruz) y Presidente Perdn que corres-
ponde al GBAZ2.

En tal sentido, los precios promedio mas altos por
partido resultan apenas superiores a los precios pro-
medio mas bajos de los barrios del sur de la Ciudad de
Buenos Aires, lo que muestra claramente la preemi-
nencia de los precios de la Ciudad Autbnoma sobre los
del resto de los partidos circundantes pertenecientes al
mismo aglomerado urbano.
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El mapa siguiente da cuenta de la diferencia entre el
precio promedio maximo y minimo dentro de cada partido.
Los mayores contrastes se observan en los partidos de
San Isidro, La Matanza y Vicente Lopez. En San Isidro el
precio maximo es 1.090 veces superior al minimo. Otras
disparidades importantes (de entre 100 y 500 veces en-
tre ambos valores) se registran en los partidos de San
Fernando, Tigre, Pilar, Tres de Febrero, Alte. Brown y
Esteban Echeverria. Con menores amplitudes, aunque
significativas, se encuentran grandes diferencias en los
partidos de Avellaneda en la zona Sur (90 veces) y Merlo
en la zona Oeste (76 veces).

Con valores entre 15 y 50 veces se situan algunos
partidos de la zona Norte (Gral. San Martin, Malvinas

Mapa 5. Diferencia entre el precio promedio
maximo y minimo por partido, junio 2007.

Diferencia
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Argentinas), la zona Oeste (ltuzaingo, Morén y Moreno)
mas cuatro partidos del Sur del Gran Buenos Aires (La
Plata, Presidente Perdn, Lomas de Zamora y Quilmes).
Las menores amplitudes se producen en los partidos de
San Vicente (12,6 veces), Cafuelas (13,7 veces), Ezeiza
(6 veces), Marcos Paz (4,7 veces), Gral. Rodriguez (7,5
veces), Exaltacion de la Cruz (4,2 veces), José C. Paz (1,1
veces), Florencio Varela (9,6 veces), Lanus (7,3 veces),
Berazategui (12,5 veces), y San Miguel (8,2 veces). m

3.1.4. Variacién interanual del precio del suelo
por zonas geograficas*

La comparacién respecto de junio de 2004 refleja
un incremento del 70,3 % en el precio promedio
por m? para toda la Regién (sin tomar en cuenta
los countries). Si se lo compara con respecto a
2005 se aprecia también un ascenso de 28,2 %. El
aumento mas significativo se registré6 en el GBA1,
donde se aprecié un incremento del 117,4 % en el
periodo 2004-2007. Entre los afios 2004 y 2005 el
incremento fue de 26,6 %. El Resto de la Region
registra una variacion interanual (2006-2007) del
17,2 %. Por su lado, el precio de los countries muestra
una variacion positiva del 13,4 %.

En lo que respecta a la variacién entre 2004-2007
de los precios promedio por m? en las tres zonas
de la Region Metropolitana, se aprecia que en la
zona QOeste se registré6 el menor incremento (18,4
%), seguida por la zona Norte (26,3 %); mientras
que la zona Sur presenta el mayor aumento de
precios (65,5%). Entre las variaciones positivas en
el precio promedio por m? mas destacadas en los
partidos de la zona Oeste se cuentan la de ltua-
zingo (la mayor, 147,4 %), seguida por La Matanza
(69,3 %), Morén (60,2 %) y Merlo (53,5 %). Por otro
lado, en el partido de General Rodriguez se registro
una variacion negativa del 2,5 %.

Con respecto a la variacion interanual (2006-2007),
la zona Oeste registré un incremento del 0,5 %. En
cuanto a los partidos que la integran, también presen-
taron un crecimiento a excepcion de Gral. Rodriguez,
donde se advierte un descenso del 15,4 %. Finalmen-
te si se analiza el periodo 2004-2006 se observa un
ascenso del 17,9 %.

En la zona Norte, el precio promedio por m? expe-
rimenta un incremento de todos los partidos analiza-
dos entre 2004-2007. En los partidos de San Isidro y
Vicente Lopez se registraron los mayores aumentos
que rondan el 10,9 % y 106,6 %, alli se localizan
los terrenos con un alto valor del metro cuadrado.
Le siguen los partidos de Tres de Febrero (98,7 %) y
Malvinas Argentinas (88,6 %). Por otro lado, Escobar
es el partido donde se registré la menor variacion (6,6
%), lo mismos ocurre con la variacion interanual (14,5
%). Por ultimo, en el periodo 2004-2006 la variacion
fue de 12,5 %.

Entre los cuatro partidos analizados en la zona Suir,
tres presentan variaciones positivas entre 2004-2007.
Asi, Berazategui es el partido con mayor crecimiento
en sus precios promedio por m? (99,5 %), seguido
Lomas de Zamora (43,9 %) y Avellaneda (0,4 %).
Finalmente, en el partido de Alte. Brown se registrd
un descenso del 7,1 %. Al observar la variacion in-
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teranual, la zona Sur presenta un aumento del 58,0
%; al analizar los partidos que integran esta zona,
se encuentran variaciones positivas en Avellaneda,
Berazategui y Alte. Brown (42,7 %, 36,4 %, 0,2 % res-
pectivamente). Por el contrario, en Lomas de Zamora
se advierte un descenso del 13,5 %. =

4 En esta seccién no se analiza la totalidad de los partidos integrantes
de cada zona, puesto que en algunos casos no se contaba con infor-
macion suficiente de junio de 2004 para realizar la comparacion.

3.2. Distribucion del precio del suelo por
localidad, seguin eje geografico

A los fines de analizar el comportamiento del precio de
oferta del suelo en la Regidon Metropolitana de Buenos Aires
se construyeron tres ejes de localidades por proximidad
geografica. Ellos parten del Centro de la Ciudad y llegan
hasta el limite de la Regién Metropolitana (unos 65 Km).
El eje Norte se emplaza desde el Partido de Vicente Lopez
hasta el partido de Exaltacién de la Cruz. El eje Oeste
abarca desde los partidos de Morén y La Matanza hasta
los partidos de General Rodriguez y Marcos Paz. Por su
parte, el eje Sur comprende a los partidos que se ubican
en la linea Avellaneda - Lanus y el partido de La Plata.

Cuadro 6. Variacion interanual del precio promedio del m? por Partido.

i Junio Variacion (%)
2004 2005 2006 2007 2004-2005 2005-2006 2006-2007 2004-2007
Zona Oeste 90,6 15,2 106,8 107,3 272 -7,3 05 18,4
Merlo 20,2 27,0 17,1 31,0 33,8 -36,7 81,3 53,5
ltuzaingd 39,9 50,5 68,2 98,7 26,4 35,0 447 1474
Morén 133,0 161,0 172,7 213,0 21,0 7,3 23,3 60,2
La Matanza 16,1 137,2 156,7 196,6 18,2 14,2 255 69,3
General Rodriguez 11,8 12,6 13,6 11,5 6,4 79 -15,4 -2,5
Moreno 245 245 21,1 31,6 0,2 -13,9 49,8 29,0
Zona Norte 162,0 2223 182,2 2046 37,2 -18,0 12,3 26,3
San Fernando 1184 215,7 184,3 196,7 82,2 -14,6 6,7 66,1
Vicente Lopez 272,0 366,2 412,7 562,0 34,7 12,7 36,2 106,6
Malvinas Argentinas 29,8 37,2 447 56,2 249 20,2 257 88,6
San Isidro 2435 2942 379,9 513,6 20,8 29,1 35,2 10,9
General San Martin 16,1 19,1 1215 168,5 2,6 2,0 38,7 45,1
Pilar 27,5 21,6 37,0 46,7 21,6 713 26,2 69,8
Tres de Febrero 141,6 99,8 168,4 281,3 -29,5 68,7 67,0 98,7
Escobar 349 244 32,5 37,2 -30,0 33,2 14,5 6,6
Zona Sur 69,3 98,1 72,6 14,7 41,6 -26,0 58,0 65,5
Berazategui 21,4 31,5 31,3 42,7 475 -0,7 36,4 99,5
Lomas de Zamora 96,0 13,2 159,6 138,1 17,9 41,0 -13,5 43,9
Almirante Brown 66,6 70,7 61,8 61,9 6,2 -12,6 0,2 71
Avellaneda 199,4 193,9 140,3 200,2 2,8 -27,6 42,7 04

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG
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Gréfico 1. Distribucion del precio del m? en ddlares, en el eje
Norte de la Regidon Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Grafico 2. Distribucion del precio del m? en ddlares, en el eje
Oeste de la Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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En este sentido, en el eje Norte se seleccionaron 50
localidades. Si se analiza el precio promedio del m? (ver
grafico 1) se observa que en el mes de junio los mayores
valores se encuentran en la localidad de La Lucila (a 15
Km del centro portefio), partido de Vicente Lépez, en
donde se cotiza en U$S 876,0 el m2. La localidad mas
cercana a la Ciudad de Buenos Aires, Florida, presenta
un precio promedio de U$S 406,7 el m?, mientras que en
la localidad de Ciudadela, también préxima a la Ciudad,
se encuentra en U$S 238,3 el m2. Por su parte, los te-
rrenos emplazados en las localidades pertenecientes a
Vicente Lopez y San Isidro presentan precios promedio
superiores a los de las localidades de San Martin y Tres
de Febrero.

Grafico 3. Distribucion del precio del m? en el eje Sur de la
Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (GcBa). USIG

En el eje Oeste también se aprecia un descenso de los
precios desde el centro hacia la periferia, en tal sentido, es
posible advertir la clara diferencia de precios por distancia
entre las localidades cercanas al ferrocarril Sarmiento y
aquellas que estan mas alejadas de las vias de transporte.
Asi, los mayores valores se observan en los alrededores
de las estaciones Ramos Mejia, Haedo, Mordn, donde el
precio promedio supera los U$S 200 el m2. El valor mas
alto de este eje se encuentra en la localidad de Morén sur
alcanzando un precio promedio de U$S 277,6 el m2.

En este mismo eje, los precios promedio mas bajos se
hallan en las localidades de Virrey del Pino, Libertad, Pon-
tevedra, Gonzalez Catan, Francisco Alvarez, Merlo, Villa
Udaondo e Isidro Casanova; todos ellos localizados a mas
de 25 Km. del centro portefio y donde el precio promedio
se ubica siempre por debajo de los U$S 50 el m2.

Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (GcBa). USIG

Los menores precios promedio se advierten en las loca-
lidades pertenecientes a los partidos del Resto de la Region
Metropolitana y del GBA2, en donde el precio promedio
del m? no supera los U$S 50 el m2. Asi, en la localidad de
Fatima (partido de Pilar), a 57,8 Km. del centro portefio, el
m? se cotiza en promedio a U$S 16,5. Siguiendo la misma
tendencia, en la localidad de La Lonja, en el mismo partido,
el m? se ubica en U$S 20,0.

En este caso se puede observar que la linea de ten-
dencia muestra un descenso del precio a medida que la
distancia a la Ciudad de Buenos Aires aumenta. Sin embar-
go, los valores no son homogéneos en la misma distancia,
y algunas localidades se ubican por encima o por debajo
del promedio general, dependiendo en gran medida de la
cercania, ya sea a la linea de tren o a las principales vias
de comunicacion del transporte automotor.
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Mapa 6. Distribucion del valor del m? segun promedio
por localidad, junio 2007.
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Mapa 7. Distribucion del valor del m? segin promedio
por localidad e isolineas de precio, junio 2007.
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

En lo que respecta al eje Sur, se aprecia un descen-
so en los precios desde las localidades mas cercanas
a la Ciudad de Buenos Aires hacia la localidad de San
Vicente. Aquellas que se localizan mas préximas a la
Ciudad de Buenos Aires poseen precios promedio su-
periores a los U$S 50 por m2. Asi, en Avellaneda (limite
con la Capital) este valor se ubica en U$S 321 el m2.
Por su parte, en el partido de Quilmes, en la localidad
de Quilmes Este, el precio promedio se encuentra en
U$S 401,4 el m?, encontrandose el precio promedio mas
elevado. Entre las localidades proximas a la Ciudad
con precios promedio menores a la media, se destaca
El Jaglel a 22 Km. del centro portefio, con un precio
promedio de U$S 43,5 el m2. A partir de los 23 Km. de
la Ciudad de Buenos Aires ninguna localidad presenta
precios promedio superiores a los U$S 100 el m2.

En el mapa siguiente se pueden apreciar los precios
promedio del m? en las distintas localidades de la Region
Metropolitana de Buenos Aires. Se observa que los mas
altos se localizan en los partidos de San Isidro y Vicente
Lépez, mientras que en el Sur y en el Oeste los precios
promedio mas elevados se localizan en las cercanias a
las estaciones ferroviarias, tanto de la linea Sarmiento
como Roca. m

3.3. Distribucion del precio promedio por lote
en los partidos del Gran Buenos Aires

En los partidos pertenecientes al Gran Buenos Aires
(Vicente Lépez, Tres de Febrero, Tigre, Gral. San
Martin, San lIsidro, San Fernando, Quilmes, Morén,
Lomas de Zamora, Lanus, La Matanza, Ezeiza, Esteban
Echeverria, Avellaneda, Alte. Brown) se georrefencia-
ron puntualmente los terrenos, analizando el precio
promedio del m?ya no por partido sino por localizacién
particular de cada lote.

En tal sentido, al igual que en los relevamientos
anteriores, se puede apreciar la correlacion positiva
entre los principales ejes de transporte y comunica-
cién y el precio del m?: asi, en las zonas mas alejadas
de los medios de transporte se ubican los menores
precios. Ademas, los montos decrecen a medida que
aumenta la distancia a la Ciudad de Buenos Aires. De
esta manera, desde la Ciudad de Buenos Aires hacia
la zona Norte los puntos se ordenan en torno al reco-
rrido de las lineas del ferrocarril Mitre — Tigre por un
lado, y del Tren de la Costa por el otro; y a lo largo de
la avenida Del Libertador, atravesando de norte a sur
varios partidos.

Por su parte, en la zona Oeste las aglomeraciones
de mayores precios se registran a partir de las estacio-
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nes del ferrocarril Sarmiento, encontrandose menores
valores y espacios vacios en los partidos mas alejados
de las mismas. Por su lado, hacia la zona Sur los puntos
se concentran en las cercanias al ferrocarril de la linea
Roca y de la avenida Pavén.

Al observar el mapa de las isolineas de precio de
los terrenos se puede apreciar que los valores mas
elevados parten del centro portefio y continuan la linea
costera norte hasta el partido de San Isidro, mientras
que por el Oeste se concentran en el eje de la aveni-
da Rivadavia, con precios superiores a la media en el
barrio de Caballito y en las cercanias a las principales
estaciones del ferrocarril Sarmiento, que son las lo-
calidades mas antiguas de esa franja. De Rivadavia
al Sur los valores decrecen fuertemente, superando
los U$S 500 sélo en algunos terrenos de Avellaneda,
Lanus y Lomas de Zamora, en las areas proximas a
las principales estaciones ferroviarias.

Si se analizan las isolineas de precios en las zonas
por donde no corre ninguna de las principales vias de
comunicacion (ya sea hacia el Sudoeste o hacia el
Sudeste) se puede apreciar que no superan los U$S 80
el m?, encontrandose ademas los minimos registrados
en estos partidos del GBA. m

Mapa 8. Distribucion de los lotes ofertados, segtin valor
del m? en la Region Metropolitana, junio 2007.
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (GcBa). USIG

Mapa 9. Distribucion del valor del m? segun isolineas
de valor, junio 2007.
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3.4. Diferencia de precios entre el Gran Buenos
Aires, en los limites de la Avenida General
Paz y el Riachuelo

En esta seccidn se seleccionaron 217 terrenos ubicados a
1.000 metros de distancia desde la Avenida General Paz
y desde el Riachuelo, hacia el Gran Buenos Aires y hacia
la Ciudad de Buenos Aires. Asi se compararon partiendo
desde el extremo norte los precios promedio del m? de
los terrenos ubicados en el partido de Vicente Lépez con
los de los barrios de Saavedra y Nuiez; los del partido
de General San Martin con los de los barrios de Villa
Pueyrredon y Villa Devoto, los de Tres de Febrero con
los de Villa Real, Versalles y Liniers, los del partido de La
Matanza con los de los barrios de Mataderos, Villa Lugano
y Villa Riachuelo, los de los partidos de Lanus y Lomas
de Zamora con los de los barrios de Villa Soldati y Nueva
Pompeya, y finalmente los del partido de Avellaneda con
los de los barrios de La Boca y Barracas.

Dentro de los terrenos seleccionados, hacia ambos
lados del limite sefialado, los mayores precios promedio
corresponden al extremo norte, en el partido de Vicente
Lépez (U$S 6.637,5) y en los barrios de Saavedra y Villa
Devoto, con precios de U$S 2.562 y U$S 2.232,5 por m?
respectivamente. Una diferencia menor se registra para
los precios promedio mas bajos, que corresponden al
extremo sur, en los partidos de Avellaneda (142,9) y Lo-
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mas de Zamora (U$S 38,5) y en los barrios de Barracas
y La Boca (U$S 347,2 y U$S 222,2 respectivamente). En
este caso se observa claramente cdmo los precios mas
elevados se encuentran dentro del ejido que corresponde
a la Ciudad de Buenos Aires.

Las mayores diferencias en los precios promedio se
localizan en la zona Noroeste, hasta la zona que com-
prende los barrios de Villa Pueyrreddn, Villa Devoto, y

Mapa 10. Diferencia de precios promedio por m?
Gran Buenos Aires-Ciudad de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Grafico 4. Diferencia de precios promedio por m?
Gran Buenos Aires-Ciudad de Buenos Aires, junio 2007.
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Mataderos, entre otros. Finalmente, los precios continuan
su disminucién hacia los barrios del Sur, donde la mayor
concentracion se registra en Barracas y La Boca. Este
hecho se explica por el deterioro de estos barrios porte-
fos, lo que hace que sus precios resulten los mas bajos
de toda la Ciudad, mientras que el partido de Avellaneda
cuenta con valores relativamente altos dentro del Gran
Buenos Aires.

A continuacién se presenta un grafico que permite
apreciar las diferencias descriptas entre los terrenos de
la Ciudad de Buenos Aires y el Gran Buenos Aires, evi-
denciando la mayor valorizacion de los terrenos que se
encuentran dentro de la Ciudad. m

3.5. Precio de referencia de terrenos segun
dimensiones

En esta seccién se incorpora el analisis de precios de
algunos lotes ubicados en distintas zonas de la Regién
Metropolitana de Buenos Aires para que el lector logre
identificar rapidamente las diferencias en relacion al precio
total, ademas de las correspondientes al precio por m2.

Mapa 11. Precio de referencia en pesos y délares en terrenos
de 150 m2 Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG
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hllapa 12. Precio de referencia en délares en terrenos de 300 m?
Regién Metropolitana, junio 2007.
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iVIapa 13. Precio de referencia en délares en terrenos de 500 m?
Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

hllapa 14. Precio de referencia en dolares en terrenos de mas dA
10.000 m2. Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccea). USIG

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

En este caso, no se utilizan todos los precios, sino algu-
nos significativos que permiten evidenciar las variaciones
entre los distintos sectores de la urbe.

De esta manera, en el mapa siguiente se puede apre-
ciar el precio de oferta de veintisiete terrenos de alrededor
de 150 m?, siete ubicados en el Gran Buenos Aires y
veinte en la Ciudad de Buenos Aires. Los mayores precios
corresponden a dos terrenos ubicados en la Ciudad en
los barrios de Palermo y Floresta (U$S 360.000 y U$S
300.000, respectivamente). Le siguen varios terrenos mas
también localizados en la ciudad. Finalmente, en el partido
de Moron, en las proximidades a la estacién un terreno de
estas dimensiones esta valuado en U$S 130.000. =

3.6. Countries y barrios cerrados

En esta seccion se analiza el precio promedio de refe-
rencia del m? en countries y barrios cerrados de la Re-
gion Metropolitana® . Asi, se han identificado ofertas de
lotes en 185 countries o barrios cerrados distribuidos en
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Mapa 15. M? relevados en los countries de los partidos de la
Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Mapa 16. Precio promedio del m? en los countries de los parti-
dos de la Region Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.
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Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

dieciséis partidos de la Regién Metropolitana de Buenos
Aires; 170 en la zona Norte, 8 en la zona Oeste y otros
7 en la zona Sur.

La mayor cantidad de ofertas de terrenos en coun-
tries y barrios cerrados corresponde a partidos de la
zona Norte de la Region Metropolitana: primero se ubica
el partido de Pilar, en el cual se han encontrado 83 de
estas urbanizaciones. Le siguen Escobar con 33, Tigre
con 31y San Isidro con 8. En los partidos de San Miguel
y Vicente Lépez (también en la zona Norte) y Moreno y
Gral. Rodriguez (en la zona Oeste) se localizan 2 coun-
tries o barrios cerrados. Por ultimo, en los partidos de
Malvinas Argentinas y Exaltacién de la Cruz, se ubican
6 y 5 countries o barrios cerrados respectivamente. En
Ezeiza (zona Sur), se registraron 4 lotes y en ltuzaing6
(zona Oeste) 3 terrenos pertenecientes a este tipo de
urbanizaciones cerradas.

Finalmente, en el resto de los partidos (La Plata,
Lomas de Zamora, Florencio Varela y Lujan) se ha en-
contrado 1 country o barrio privado.

En lo que respecta al precio promedio por m? para la
totalidad de los countries y barrios cerrados, en el mes
de junio fue de U$S 84,9; la mitad del valor promedio del
m? para toda la Region® (U$S 179,3).

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (GcBa). USIG

En los mapas presentados se puede apreciar la dife-
rencia en los precios promedio de los terrenos ubicados
en este tipo de complejo por partido de la Regién Metro-
politana de Buenos Aires. En este sentido, los montos mas
altos se registraron en un country del partido de Lomas
de Zamora en la zona Sur (U$S 182,3 el m?) y en otro en
San Isidro en la zona Norte (U$S 182,2 el m?). En el otro
extremo se sitlan los partidos de Marcos Paz y Lujan (en
el Oeste), con precios promedio de U$S 8,1 y U$S 15,1
por m? respectivamente.

El partido de Escobar presenta un precio promedio
elevado en relacion a sus alrededores: U$S 71,9 el m?,
en tanto en Florencio Varela alcanza los U$S 66,0 el m?
y en el Tigre el precio promedio se ubica en U$S 104,1
el m2. Por otro lado, se ubican una serie de partidos con
precios promedio inferiores a los U$S 40 el m?, entre ellos:
ltuzaingd (U$S 39,1), Ezeiza (U$S 36,4), Gral. Rodriguez
(U$S 30,7) y Exaltacion de la Cruz (U$S 24,0 el m?).

La comparacioén del precio promedio por m? dentro y
fuera de los countries indica que dentro de los mismos
los valores promedio mas altos corresponden a la zona
Norte, al igual que sucede con los lotes ubicados fuera
de los countries. Por otro lado, los promedios mas bajos
se localizan en los countries de la zona Oeste, lo cual se
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corresponde con lo que sucede también en toda la Region.
En este sentido, en la zona Oeste el precio promedio por
m? de los lotes resulta 3,2 veces mayor que dentro de los
countries, esta relaciéon es de 2,4 veces en la zona Norte;
y 1,7 veces en la zona Sur.

En trece de los partidos analizados el precio promedio
por m? de los terrenos ubicados dentro de countries o ba-
rrios cerrados resulta mayor al de los lotes ubicados fuera
de ellos; tal es el caso del partido de Campana, donde el
precio promedio dentro de los countries resulta 9 veces
mayor que el promedio para los lotes relevados fuera del
country, siendo U$S 10,6, y U$S 93,8 los precios fuera
y dentro respectivamente. En Florencio Varela el precio
promedio dentro del country duplica al promedio al exterior
del mismo, siendo U$S 66,0 y USS 34,8 respectivamente.
La misma relacion se verifica para el partido de Escobar
en la zona Norte, con precios promedio de U$S 71,9 y
U$S 37,2 dentro y fuera respectivamente. Asimismo, en
los partidos de Lomas de Zamora, Tigre, Malvinas Argen-
tinas, La Plata, Pilar, Marcos Paz, Moreno, Ezeiza, Gral.
Rodriguez y Exaltacion de la Cruz los precios promedio
en los countries son superiores a los registrados fuera
de ellos.

En contrapartida, en cinco partidos analizados el precio
promedio fuera de los countries es superior a los registra-
dos en ellos. Asi, en el partido de San Isidro los precios

Cuadro 7. Precio promedio por m? fuera y dentro de los
countries o barrios cerrados por zona de la Region
Metropolitana de Buenos Aires, junio 2007.

2007 TOd? 'Ia Countries Relaciién
Region precios
Zona Norte 204,6 86,0 2,4
Zona Oeste 107,3 337 32
Zona Sur 114,7 67,8 1,7
Total 179,3 84,9 2,1

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (ccBa). USIG

fuera de estas urbanizaciones son 2,8 veces superiores
(U$S 513,6 el m2y U$S 182,3 el m? respectivamente). En
San Miguel, la diferencia es de 2 veces, mientras que en
Vicente Lépez los terrenos son 6,8 veces mas caros fuera
que dentro de los countries (U$S 82,1 el m? y U$S 562,0
el m? respectivamente). Por ultimo, lo mismo ocurre en los
partidos de Lujan (2 veces) e ltuzaingé (2,5 veces). m

5Cabe aclarar que no existe este tipo de urbanizacion dentro de la
Ciudad de Buenos Aires.
6 Este valor no toma en cuenta a la Ciudad de Buenos Aires.
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